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OBLICZENIA charakterystyki ="
energetycznej w PRAKTYCE

Wdrozone w styczniu tego roku wymagania dyrektywy EPBD [1] w postaci
uchwalonych rozporzadzen ministra infrastruktury [2, 3, 4] maja wiele wad-
liwych zapiséw, ktérych konsekwencje poniosa nie ich autorzy, lecz inwesto-
rzy oraz uczestnicy procesu inwestycyjnego.

apisy rozporzadzenia w sprawie warun-

kéw technicznych, jakim powinny odpo-
wiadaé budynki i ich usytuowanie [3], daja
dwie mozliwosci spetnienia przez budynek
stawianych mu wymagan. Pierwsza polega
na zapewnieniu izolacji termicznej budynku,
izolacji termicznej instalacji c.o. i c.w.u. oraz
odpowiedniej powierzchni stolarki okiennej.
Druga mozliwos¢ to spefnienie warunku do-
tyczacego wskaznika nieodnawialnej ener-
gii pierwotnej EP ktérego wartos¢ musi by¢
mniejsza od wartosci granicznej zaleznej od
typu budynku i wystepowania grzania lub
grzania i chtodzenia. Problemem jest to, ze
spefnienie warunku pierwszego prawie za-
wsze skutkuje uzyskaniem niezadowalajacej
oceny energetycznej (tahela 1).

W nowych przepisach wprowadzono nie-
zrozumiate uproszczenia, ktére sa przyczy-
ng nieprawidtowych wynikéw charakterysty-
ki energetycznej budynkéw i pojedynczych
lokali. Dotyczy to wymogu dla budynkéw ze
wspblna instalacjg grzewcza — w odniesieniu
do nich $wiadectwo charakterystyki energe-
tycznej sporzadza sie wytacznie dla budyn-
ku. Zuzycie energii na potrzeby c.o. i wen-
tylacji lokali o powierzchni 50 m? waha sie
w zaleznosci od pofozenia mieszkania od 61
do 131 kWh/(m?2-rok). Réznica w obliczenio-
wym zuzyciu energii pomiedzy mieszkaniem
znajdujacym sie w srodku budynku a miesz-
kaniem przy $cianie szczytowej moze wyno-
si¢ nawet 100%. Po uwzglednieniu w ob-
liczeniach energii na c.w.u. rozbieznos¢ ta
zmniejsza sie do 33%. Trudno wiec uzna,
ze wprowadzony zapis pozwoli prawidtowo
okresli¢ energochtonno$¢ lokali na podsta-
wie charakterystyki obliczonej w odniesieniu
do catego budynku. Mozna sie tylko domy-
slac, jakie bedzie zaskoczenie, a nawet roz-
czarowanie szczesliwych posiadaczy miesz-
kan z certyfikatem energetycznym, kiedy zo-
rientujg sie, ze wartos¢ energii koncowej EK
z powodu wadliwych zapiséw prawnych nie
odpowiada rzeczywistej energochtonnosci
(tabele 2, 3).
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Zresztg i tak inne btedne zapisy rozpo-
rzadzenia [3] zmuszajg audytoréw do wyko-
nywania $wiadectw charakterystyki energe-
tycznej w odniesieniu do pojedynczych miesz-
kan. Wynika to z warunku dotyczacego war-
tosci granicznej nieodnawialnej energii pier-
wotnej do przygotowania cieptej wody uzyt-
kowej AEP,, obliczanej wedfug wzoru:

AEP,, = 7800/(300 + 0,1-A),

gdzie: A; — powierzchnia o regulowanej
temperaturze.

W mieszkaniu o powierzchni 50 m?,
w ktérym mieszkaja 3 osoby, wartos¢ AEP,,
wynosi 25,57 kWh/(m?-rok). W budynku,
w ktérym znajduje sie 50 mieszkan o po-
wierzchni 50 m? = 2500 m?, warto$¢ EPy,
= 14,18 kWh/(m?-rok), a wiec jest to dwu-
krotnie mniej, niz gdy jest ona obliczana
w odniesieniu do lokalu.

W tym miejscu trzeba zauwazy¢, ze
w bardzo dobrze zaprojektowanym budyn-
ku wielorodzinnym (50 mieszkan po 50 m?)
wartos¢ EPy, na przygotowanie c.w.u. obli-
czona wedtug rozporzadzenia w sprawie me-
todologii obliczania charakterystyki ener-
getycznej [5] przy najwyzszych sprawno-
$ciach wynoszacych: sprawnos$¢ wytwarza-
nia — 91% (kociot gazowy kondensacyjny),

sprawno$¢ magazynowania — 85% (zasob-
nik wedtug wymogéw dla budynkdéw pasyw-
nych), oraz sprawnos¢ przesytu — 60% (po-
wyzej 100 punktédw — rury c.w.u. izolowane)
WYNosi: Mewu = 0,91:0,85:0,6 = 0,46 =
46%, EPy, = 94 kWh/(m?-rok). Wartos¢ ta
jest 3,7 razy wyzsza, gdy obliczenia wykony-
wane sg w odniesieniu do lokali.

Tak okreslonych wymagan dotyczacych
AEP nie mozna spetni¢ w zaden rozsadny
sposéh. Jedyna szansg jest produkcja ciepta
na potrzeby c.w.u. z biomasy oraz wykorzy-
stanie do produkcji c.w.u. kolektoréw sto-
necznych. Ciekawe, co na to powiedzg inwe-
storzy (deweloperzy), ktérzy zainwestowa-
li ogromne $rodki w budowe lokali na sprze-
daz lub najem, gdy otrzymajg informacje, ze
budynek i lokale nie spetniaja warunku EP.
Ciekawe jest réwniez, jak zachowa sie w ta-
kiej sytuacji nadzér budowlany.

Wprowadzone zapisy dotyczace wymogu
sporzadzania $wiadectw wytacznie dla bu-
dynkéw ze wspdlng instalacja grzewcza spo-
wodujg wiele innych trudnosci, ktérych nie
przewidziat autor tych przepiséw. W istnie-
jacych budynkach wielorodzinnych zdarza
sie, ze wiasciciel, ktory chce sprzedac lokal,
do umowy musi dotgczy¢ swiadectwo charak-
terystyki energetycznej. W zwigzku z jedno-
znacznym wymogiem prawnym musi wykona¢
Swiadectwo dla catego budynku. Tylko co zro-
hi, jezeli pozostali mieszkancy nie beda chcie-
li ponies¢ kosztéw wykonania swiadectwa dla
budynku? Albo jak ma sie zachowa¢ zarzadca

Tabela 1. Poréwnanie wymagan dotyczacych odpowiedniej izolacyjnosci przegrdd i instalacji c.o.
i c.w.u. z wymogiem dotyczagcym EP dla okreslonych typéw budynkéw wg rozporzadzenia w sprawie

warunkoéw technicznych (WT 2008) [3]

Wspétczynnik

Wartos¢

EU EK EP graniczna

Typ ksztattu Typ IWh oW [
kWh/ EP wg
budynku A/l\)lu?r{nn’lfl-lll przegrody (m2K)]  Amza)] Amza)] /ma)] WT 2008
‘ [kWh/(m2-a)]
Sciany 0,296
Dom
jednorodzinny, Okna 1,2
sprawnosé 1,17 Dach 0,25 | 120,58 | 167,56 | 197,53 | 174,75
Mea. = 0,93 Podtoga
wa. = 0,5
e na gruncie b2ete
Sciany | 0,21-0,29
Dom
wielorodzinny, Dach 0,2
sprawnos¢ 0,38 Okna 1,5 86,93 | 125,17 | 151,65 120,48
nc.o.=0v86
N, = 0,63 Podfoga | ,,
na gruncie
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Tabela 2. Zestawienie wynikow obliczer dotyczacych EK, w odniesieniu do réznie zlokalizowanych

mieszkan oraz do catego budynku

Potozenie

mieszkania

W s$rodku, miedzy
kondygnacjami

Energia
koncowa EK, Rozrzut
na potrze- [kWh/ EK
by c.o. (mZrok)] [%]
0y [6J]

50,00 | 150,00 | 9,40 0,86 10,96 | 6091 | -35%

Nad piwnica, przy
Scianie szczytowej

50,00 150,00 20,20 0,86 23,56 130,89 40%

Na ostatniej

kondygnacji, przy 50,00 150,00 | 18,60 0,86 21,69

Scianie szczytowej

120,52 | 29%

Budynek 2-klatkowy,

4-kondygnacyjny, | 1200,00 | 3600,00 | 345,60 | 0,86 | 403,09 | 93,31 0%

24 mieszkania

Tabela 3. Zestawienie wynikow obliczer dotyczacych EKy. w odniesieniu do réznie zlokalizowanych

mieszkan oraz do cafego budynku

Potozenie

mieszkania

Sprawnosé 1, [%]
potrzehy c.o. Qy 4 [GJ]

Energia koficowa na
Ciepta woda [GJ]
Sprawnosé n,.,. [%]

W s$rodku, miedzy

kondygnacjami 0,86| 10,96 | 12,30 |0,59

potrzehy c.w.u. Q y [GJ]
tacznie na 1 m2[GJ/m?]

EKy , w [kWh/(m2-rok)]

potrzehy c.o. i c.w.u.

Koszty ogrzewania na
[zt/(m?:m-c)]

Energia koficowa na
Oy 4 + Oy w [GJ]
Rozrzut EK [%]

20,97 | 31,94 | 0,86 |177,42 |-15%| 2,66

Nad piwnica, przy

Scianie szczytowej 0,86) 23,56 | 12,30 10,59

20,97 | 44,53 | 1,36 [247,40| 18% | 3,71

Na ostatniej
kondygnacji, przy |0,86| 21,69 | 12,30 0,59
Scianie szczytowej

20,97 | 42,67 | 1,29 [237,03| 13% | 3,56

Budynek 2-klatkowy,
4-kondygnacyjny, |0,86|403,09|295,20|0,59
24 mieszkania

mieszkan komunalnych, ktéry ma sprzedaé
cztery mieszkania znajdujace sie w budyn-
ku, w ktérym facznie jest ich 60, a pozosta-
li wiasciciele prywatni i podlegajacy innemu
zarzadcy nie sg zainteresowani finansowa-
niem certyfikatu budynku? By by¢ w zgodzie
z przepisami, nalezafoby wykonaé $wiadec-
two dla catego budynku, ktérego koszty ob-
cigza jedynie strone zainteresowana.

W zwiazku z bfednie okreslong warto-
$cig graniczng nieodnawialnej energii pier-
wotnej na przygotowanie c.w.u. AEP pro-
blem bedg mieli projektanci i kierownicy bu-
dowy. Pierwsi moga sie spodziewac, ze przy
uzyskiwaniu pozwolenia na budowe projekty
moga trafi¢ do poprawy ze wzgledu na prze-
kroczenie granicznej wartosci, np. EPy . -
Doswiadczenia, cho¢ krétkie, pokazuja, ze
informacja zawarta w projektowanej cha-
rakterystyce energetycznej moze by¢ przy-
czyng wydania decyzji odmownej lub zada-
nia spetnienia wymagan dotyczacych warto-
$ci granicznej EP, a nie, jak sugerujg warun-
ki techniczne (WT 2008) — na podstawie izo-
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503,32 (906,42| 1,09 [209,82| 0% | 3,15

lacji termicznej przegrdd, instalacji oraz po-
wierzchni stolarki.
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